UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH HA NAM Doc lap - Tw do - Hanh phc
S6: 682 /QD-UBND Ha Nam, ngay /¢ thang 4 ndam 2025
QUYET PINH

Chap thuén diéu chinh chii trwong du tw Khu nha & Tan Ha (giai dogn 1)
tai xa Tién Tan va xa Tién Hiép (nay la phwong Tin Hiép), thanh pho Phi Ly
(biéu chinh lan tha 01)

UY BAN NHAN DAN TINH HA NAM

Can cit Ludgt Té chire Chinh quyén dia phiong ngay 19 thang 02 ndm
2025; Ludt Pau tw ngay 17 thang 6 nam 2020; Ludt nha ¢ ngay 27 thang 11 nam
2023; Lugt Kinh doanh bdr déng san ngay 28 thang 11 nam 2023, Ludt Pat dai
ngay 18 thang 01 nam 2024 va Ludt Sira déi bé sung mét sé diéu cua Ludt Pat
dai, Ludt nha ¢, Ludt Kinh doanh bdr déng san va Ludt CAc té chic tin dung ngay
29 thang 6 nam 2024;

Can cir Nghi dinh s¢ 31/2021/NP- CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét sé diéu cua Ludt Pau tu;

Can cir Théng tw sé6 03/2021/TT-BKHDT ngay 09/4/2021 cua Bé trueng
Bé Ké hoach va Pau tw quy dinh mdu van ban, bao céo lién quan dén hoat dong
dau tw tai Viét Nam, dau tw tir Viét Nam ra nwdc ngodi va xdc tién dau tu; s6
25/2023/TT-BKHBT ngdy 31/12/2023 sira doi, bé sung mét sé Diéu ciia Thong tie
s6 03/2021/TT-BKHDT,

Can cir Thong béo sé 1207-TB/TU ngay 12/8/2024 cia Ban Thuong Vu
Tinh uy vé két qua ra soat cac dir dn khu do thi, khu nha &, khu ddn cw trén dia
ban tinh con viréng mdc vé thi tuc chap thudn chu triweong dau tu, diéu chinh chu
tricong dau tie va cdc thi tuc lién quan;

Can cir Két lugn ciia Thuong triee Pang uy Uy ban nhan dan tinh va Uy
ban nhan dan tinh tai Héi nghi giao ban ngdy 03/4/2025 (Vin phong Uy ban
nhan dan tinh théng b&o tai Vén ban sé 1108/TB-VPUB ngay 03/4/2025);

Can cir c&c Quyér dinh cia Uy ban nhan dan tinh: sé 1296/0P-UBND
ngay 24/6/2022 phé duyés Piéu chinh Quy hogch chung xay dung thanh phé Phu
Ly dén nam 2030, tam nhin dén nam 2050; sé 1838/0P-UBND ngay 30/12/2011
phé duyét Quy hogch chi tiét xay dung ty I 1/500 Khu nha ¢ Tan Ha, huyén Duy
Tién; so 2461/0D-UBND ngay 24/12/2018 phé duyer diéu chinh cuc bg Quy
hogch chi tiét xay dung ty I¢ 1/500 Khu nha ¢ Tan Ha, thanh phé Phu Ly; so
1941/0D-UBND ngay 31/12/2024 phé duyét diéu chinh Quy hogach chi tiét ty ¢
1/500 Khu @6 thi Tan Ha, thanh phe Phu Ly; so 2988/0P-UBND ngay
31/12/2019 phé duyét Két qud lira chon nha dau tw thuc hién Dy dn ddau tw xdy
dung Khu nha ¢ Tan Ha - giai doan 1 tai x4 Tién Tan va xa Tién Hiép, thanh phé
Pha Ly; sé 181/0P-UBND ngay 22/01/2021 chdp thugn Dir dn dau tw xdy dung
Khu nha ¢ Tdn Ha (giai doan 1) tai xa Tién Tan va xa Tién Hiép (nay la phwong
Tan Hiép), thanh phé Phui Ly;


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/dau-tu/thong-tu-03-2021-tt-bkhdt-mau-van-ban-bao-cao-lien-quan-den-hoat-dong-dau-tu-tai-viet-nam-470603.aspx
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Xeér dé nghj cuia S¢ Tai chinh tgi To trinh so 138/TTr-STC ngay 03/4/2025
va Bao céo tham dinh so 524/BC-STC ngay 28/3/2025.

QUYET PINH:

Piéu 1. Chap thuan diéu chinh chu truong dau tu cia Dy an dau tu xdy
dung Khu nha ¢ Tan Ha (giai dogn 1) tai xa Tién Tan va xa Tién Hiép (nay la
phwong Tan Higp), thanh pho Phu Ly da dugc Uy ban nhan dan tinh cho phép
chap thuan dau tu tai Quyet dinh s6 181/QDb-UBND ngay 22/01/2021, véi nhiing
noi dung diéu chinh nhu sau:

1. Noi dung diéu chinh thir nhét: Diéu chinh dién tich sir dung dit.

~ Noi dung “Dién tich sir dung dat” quy dinh tai khoan 3 Biéu 1 Quyét dinh
s0 181/Qb-UBND ngay 22/1/2021 cua Uy ban nhan dan tinh dwoc diéu chinh
nhu sau:

“- Dién tich sir dung dat: 108.406,5 m2.”

2. N¢i dung diéu chinh thir hai: Piéu chinh, b6 sung quy mé diu tw va
gidi phap thiet ke.

~ Noi dung “Quy mo ddu tw va gidi phdp thiét ké” duoc quy dinh khoan 6
bicu 1 Quyet dinh s6 181/QD-UBND ngay 22/1/2021 cua Uy ban nhan dan tinh
Ha Nam duoc dicu chinh, bo sung nhu sau:

a) Pidu chinh co cau sir dung dat:

~ Noi dung “Co cau s dung dat” quy dinh tai myc 6.1 khoan 6 Dicu 1
Quyet dinh so 181/QD-UBND ngay 22/1/2021 cua Uy ban nhan dan tinh dugc
diéu chinh nhu sau:

“6.1. Co cdu sir dung dat:

Co ciu sir dung dit da
dwoc phé duyét (theo i, z <
, 0p 131G URND | (el | Tine (0
Stt Loai dit ngay 22/1/2021 ciia :
’ UBND tinh) Gidm (-)
Dién tich Ty lé | Diéntich | Tyl¢ Dién tich
(m2) (%) (m2) (%) (m2)
1 | Pdté 48.996,85 | 40.69 |30.400,50 | 28,04 | -18.596,35
bat ¢ lién ké 38.956,53 | 32.35 |20.079,20 | 18,52 | -18.877,33
Pat & biét thy 10.321,30 9,52 | +10.321,30
Pt ¢ dich vu 10.040,32 8.34 -10.040,32
2 | Pdt nha & xd hoi 8.776,30 8,10 + 8.776,30
3 | Pdt sinh hoat céng dong | 1.707,00 1.42 -1.707,00
g | Datcdyxanh chuyén 1.433,50 132 | +1.433,50
dung
5 | Pdt cdy xanh cong cong 1.692,00 1,56 +1.692,00
6 | Dat bdi do xe 2.782,20 257 | +2.782,20
7 | Pdt ha tang ky thudt 2.700,00 2.49 | +2.700,00
8 | Pdt giao théng 69.702,70 57.89 | 60.622,00 | 55,92 -9.080,70
Téng cong 120.406,55 |  100.00 | 108.406,50 | 100.00 | -12.000,05
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_b) Biéu chinh, bo sung quy mo, giai phap thiét ké cac hang muc ha
tang k¥ thuat.

Noi dung “Quy mo, giai phap thiét ké cac hang muc hg tang ky thuat” quy
dinh tai muc 6.2 khoan 6 bicu 1 Quyet dinh so6 181/QD-UBND ngay 22/01/2021
cua Uy ban nhan dan tinh dugc di€u chinh, b6 sung nhu sau:

‘- 55 sung quy mé dau tw xdy dung céng trinh bdi do xe, cay xanh, cong
trinh ha tang ky thudt:

+ Bai do xe: dau tw xdy dung bdi do xe véi dién tich si dung dat khodng
2.782,2 m? phuc vu do xe cong cong.

+ Cady xanh: dau tir xdy dyng khu cay xanh chuyén dung (nam bao quanh
nghia trang trong pham vi dy an) véi dién tich su- dung dat khodng 1.433,5 m? va
cay xanh cong cong véi dién tich si dung dat khoang 1.692,0 m?,

+ Ha tang kj thudr sau 16: dau tir xdy dung ha tang kjs thugt sau 18 vdi di¢n
tich su dung dat khoang 2.700m2, be rong 4m nam sau cdc 16 dat (trén mat bo tri
dwong dao, bén dudi cd hé thong hao chira cac duwong ong cap nudc, cap dién,
thodt nuéc thai).

- Dbiéu chinh quy mé dwong giao thdng trong muc “6.2.2. Duong giao
thong”, cu thé:

+ B6 sung dau t xdy dung tuyén duong gom phia Nam (giap véi dai phan
cach cua dwong song hanh phia bac Vanh dai 5 — thu dé Ha Néi).

+ Bo tuyén N4,

+ Tuyén dwrong D4 c6 mdt cdt 20,5m diéu chinh thanh:

[ Dogn tir nUt giao vdi duong D3 dén nghia trang doi tén thanh tuyén
dwong D11 c0 mat cat 15m, bo dogn cat qua khu vuce nghia dia, noi vuéng goc
voi duong Lé Cong Thanh kéo dai.

[ Dogn tir phia Bdc nghia trang 1én dén trirong mam non Tién Tdn doi tén
thanh tuyen D1-10.

- Tuyén dwong D2 diéu chinh doi tén thanh tuyén D12 kéo dai phia nam
tuyen dau noi vao tuyen duwong N2 (tuyen N2 doi tén thanh tuyén S25).

- Tuyén dwong N2 doi tén thanh S25 chi chay d@én pham vi cay xanh cong
cong, bo doan ket noi vao dwong Lé Cong Thanh kéo dai.

- Poi tén cac tuyén dwong: N8 thanh N8-3; N7 thanh N8-2; D5 thanh D11;
N6 thanh N8-1; D3 thanh D1-7; N5.1 thanh N6; N3 thanh S23.

- Két cau lat hé tir gach block tur chén day 5,5cm diéu chinh thanh lat gach
terrazo kich thuoc 400400 trén nén bé tong day 10cm.

- biéu chinh quy mé hé thong thodt nirée miea, nwéc thdi, cap nuwdc,..

Tai c&c Vi tri diéu chinh dwong giao thong (bé sung hodc Cat glam) diéu
chinh hé thong thodr nwée miea, nwéc thdi, cdap meéc theo tuyén (néu co) dé
phu hop véi tuyén giao thong diéu chinh. Hwéng tuyén va kich thwéc duwong

éng giir nguyén theo Quyér dinh 181/0P-UBND ngay 22/1/2021 cua Uy ban
nhan dan tinh.”
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~¢) Bo sung "muc 6.3. Quy mé dau tu céng trinh nha ¢” vao khoan 6
bieu 1 Quyet dinh so6 181/QD-UBND ngay 22/1/2021 cua Uy ban nhan dan
tinh. Cu thé:

“6.3. Cong trinh nha g-

a) Nha ¢ thuong mai:

Pdu tw xay thd, hoén thién mat ngoai céng trinh toan bgd cdc can nha o
thwong mai tai cac 16 dat ¢ trong pham vi du an, gom:

+ Nha ¢ lien ké: khodang 183 cdn, dién tich sir dung dat khoang 20.079,2
m?; chieu cao 05 tang; mdt do xay dung tir 70% dén 100%.

+ Nha ¢ biét thy: khoang 25 can, dién tich sir dung dat khoang 10.321,3
m?; chieu cao 03 tang; mdt do xay dung tir 49% den 58%.

b) Nha ¢ x& hgi: Dién tich si dung ddat khoang 8.776,3 m?; chiéu cao 10
tang; mdt do xay dung 50%. Sau khi hoan thanh giai phong mat bang, dau tw xdy
dung ha tang theo quy hoach, nha dau tw ban giao lai quy dat cho co ‘quan nha
nuoc quan Iy d‘e‘dau tw, thu hiit dau tw theo quy dinh pht hop Véi tién dg thuc
hién dw an va diéu kién thuc te cua dia phuong.”

3. N@i dung diéu chinh thir ba: Diéu chinh tong von dau tr va nguon
von dau tw.

- Noi dung “Khai todn tong mirc dau w’” quy dinh tai khoan 8 va ni
dung “Nguon von dau tu” quy dinh tai khoan 9 biéu 1 Quyét dinh s6 181/Qb-
UBND ngay 22/1/2021 cua Uy ban nhan dan tinh dugc diéu chinh thanh
khoan 8 nhu sau:

“8. Tong von dau tu: khoang 576.037 trigu dong. Trong do:

+ So bg chi phi boi thuong, ho tro gidgi phéng mat bang dur kién: 39.752
triéu dong.

+ So bg chi phi thyc hi¢n du dn (chira bao gom chi phi béi thirong, ho tro,
tai dinh cu) dy kien: 536.285 triéu dong.

- Nguén von dau tw: Nén chai ¢ hiru va vén huy déng cia nha dau tw thuc
hién duw an.”

4. Ndi dung diéu chinh thir bén: Piéu chinh tién do thuc hién.

Noi dung “Tien dg thuc hién” quy dinh tai khoan 10 Bicu 1 Quyét dinh s
181/QDb-UBND ngay 22/1/2021 cta Uy ban nhan dan tinh dugc diéu chinh thanh
khoan 9 nhu sau:

“9. Tién dé thuc hién dw an: nam 2020 - 2028.

- Tién dg gop vén, huy déng vén: theo tién dé thyec hién dir an.

- Tién dé Xé?ly dung co ban v,d dwa cong trinh vao hoat dong, khai thac vdn
hanh: 36 thang ké tir ngay giao dat (hoan thanh dwa céng trinh vao khai théc si
dung chdm nhat la ngay 31/12/2028). ”

5. N@i dung diéu chinh thir nim: Bé sung thi han hoat dong dw an.

Noi dung “khodn 10” quy dinh tai Diéu 1 Quyét dinh s6 181/QD-UBND
ngay 22/1/2021 cta Uy ban nhan dan tinh dugc diéu chinh nhu sau:
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“10. Thoi han hoat dgng cia dw an: 50 nam ké tir ngdy cap c6 tham
quyén phé duyét quyér dinh giao dat, quyét dinh cho thué dat, quyét dinh chuyén
Muc dich sir dung dat.”

6. Noi dung diéu chinh thir sau: Phwong thirc giao dat, cho thué dat;
chuyén giao cong trinh

- Noi dung “Phuwong thurc glao dat, cho thué dat, chuyén nhirong quyen Sur
dung dat” quy dinh tai khoan 11 va néi dung “Cac cong trinh hg tang dwoC
chuyén giao cho Nha nuéc” quy dinh tai khoan 12 Biéu 1 Quyét dinh sé 181/Qb-
UBND ngay 22/1/2021 cia Uy ban nhan dan tinh duoc diéu chinh thanh khoan
11 nhu sau:

“]1. Phwong thirc giao dit, cho thué dat; chuyén giao cong trinh.

11.1. Phwong thirc giao dit, cho thué dit.

a) Giao dat khong thu tién sir dung dat:

 Dat xay dung hg tang kj thudr (giao théng, bai do e, cay xanh, h¢ thang
cap nuoc, thoatr nudc mua, thoat nwdc thai, cap dien...): Thoi han giao dat theo
tien do su dung dat thuc hién dy an duoc chap thuan.

b) Giao dat c6 thu tién si dung dat:

Dat ¢ méi (dat ¢ lien ke, dat ¢ biét thu): Thoi han giao dat cho nha dau nr
duoc xc@c dinh theo thoi hagn cua ’du’ an nguol nhdn chuyén’nhu’gng quyén sur
dung dat hodc nguoi mua nha ¢ gan lien véi quyen sir dung dat (neu cd) duoc sir
d@{ng on dinh lau dai. Gia thu tien su dung dat dwoc xac dinh tai thoi diém giao
dat va theo cac quy dinh hign hanh cua phap lugt.

¢) Pat nha ¢ xa hgi: sau khi hoan thanh GPMB, xay dung ha tang k thugt
theo quy hoach, nha dau tw ban giao quy dat cho co quan nha nuéc quan ly.

11.2. Phwong thirc chuyén giao cong trinh.

Sau khi hoan thanh cong tac giai phong mat bang va xay dung ha tang kj
thudt, nha dau tw co trach nhiém ban giao lai cho nha nwéc quan ly stz dung cac
hang muc cong trinh ha tang ky thudt (giao thong, bai do xe, cay xanh, hé thong
Cap nudc, thoat nwdc mua, thoat nudc thdi, cap dien...) va quy ddt nha ¢ xa hgi.
Nha dau tw chiu trach nhiém vé chat lirong cong trinh va bao hanh cdng trinh ban
giao theo quy dinh.

Cdc cong trinh khong ban giao cho co quan nha meéc (nha ¢ thuong mai),
sau khi hodn thanh dau tw xdy dung, nha dau tw quan 1y, van hanh, khai thac,
kinh doanh tuan thu theo quy dinh cua phap ludt vé dau tw, dat dai, bat dong san,
xay dung va cac quy dinh khac co lién quan.”

7. Noi dung diéu chinh thir bay: Uu dii, hd tro dau tu.

Noi dung “Hd tro, wu dai ciia Nha mede doi véi duy &n” quy dinh tai khoan
13 bicu 1 Quyeét dinh s6 181/Qb-UBND cua Uy ban nhan dan tinh diéu chinh
thanh “khodn 12” nhu sau:

“12. Uu ddi, hé tro dau tw: thuc hién theo cdc quy dinh hi¢n hanh cua
phap ludt cua phap lugt”.

~ 8. Noi dung diéu chinh thir tam: bai bo quy dinh tai khoan 14, 15 Piéu 1
Quyeét dinh s6 181/Qb-UBND cua Uy ban nhan déan tinh.
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Diéu 2. Cac ndi dung khac: Thyc hién theo Quyét dinh s6 181/Qb-
UBND ngay 22 thang 1 nam 2021 ctaa Uy ban nhan dan tinh va cac quy dinh phap
luat c6 lién quan.

~ Diéu 3. Trach nhigm ciia co quan, t0 chuac, ca nhan c6 lién quan trong viéc
trien khai thuc hién du an dau tu:

1. Nha dau tw (Lién danh Céng Lk cé phan Pdu tw va Xay dung 56 6 -
Céng ty TNHH Xdy dwng Hung My - Tong cong ty Pdu tw phdt trién Nha va dé
thi Nam Ha Noi):

- Chiu trach nhiém truéc phap luat vé tinh trung thuc, chinh xac, hop phap
cua cac thong tin, tai liéu, sé liéu, cac nodi dung khac trong van ban dé nghi diéu
chinh du an, ndi dung giai trinh, cac noi dung cam két thuc hién duy an;

- Khan trrong hoan thanh céc thu tuc tiép theo cua dy &n (diéu chinh du
an, thiet ke...) theo quy dinh cua phép‘luét vé xay dung, dat dai...; chi dugc tiep
tuc thuc hién du an khi da hoan thién dﬁy du cac thu tuc theo quy dinh.

- Thyc hién huy dong cac ngUOn luc (von chu so hau, von huy déng hop
phap khac), dam bao di ngudn luc khan truong trién khai thuc hién cac budc tiép
theo va thuc hién day du cac nghia vy, trach nhiém theo quy dinh cua phap luat,
dam bé}o hoan thanh du,én theo tién d6 dieéu chinh duogc chap thuan va phéat huy
cao nhat hiéu qua kinh té - xa hoi cua du an.

- Thyc hién ché do 1ap, béo cao tinh hinh thyc hién dy an gui vé S¢ Ké
hoach va Pau tu theo quy dinh cua Luat Pau tu.

2. Cac Sé6, nganh, dia phwong:

2.1. Sé¢ Tai chinh:

- Chju tréch nhiém trudc phép luat ve thanh phan ho so dé xuat trinh tham
dinh, cac noi dung tham dinh trong 524/BC-STC ngay 28/3/2025 va cac noi dung
khac c6 lién quan theo quy dinh phép luat;

- Chu tri huong dan Nha dau tu thyc hién day du cac thu tuc lién quan theo
quy dinh; don doc, kiem tra, giém sat tinh hinh thyc hién du an cta nha dau tu
theo quy dinh cua phép luat vé dau tu; t‘heo Chl’;c nang, nhiém vy, tham muu xac
dinh cac nghia vu vé tai chinh cua nha dau tu(neu co) theo quy dinh.

2.2. Cac S¢, nganh, co quan cé lién quan:

- Chiu trach nhiém trudc phap luat vé noi dung tham dinh, cong tac quan ly
Nha nudc va cac noi dung khac co lién quan theo chirc nang nhiém vy, linh vuc
quan ly;

- Phéi hop véi Uy ban nhan dan thanh phé Phu Ly huéng dan nha dau tu,
giai quyet cac thu tuc vé dat dai, mdi truong, xay dung...; tham muu t6 chirc thuc
hién quy trinh cac budc tiep theo tuan tha dung quy dinh cua phép luat hién hanh.

Piéu 4. Piéu khoan thi hanh

1. Thoi diém c6 higu lyc: Quyét dinh chap thuan diéu chinh chu truong
dau tu nay c6 hiéu luc ké tr ngay ky va la mot bo phan khong tach roi cua
Quyet dinh s6 Quyét dinh s6 181/Qb-UBND ngay 22/01/2021 cia Uy ban
nhén dan tinh.
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2. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh; Giam dbc cac So, nganh: Tai
chinh, Xay dung, Cong Thuong, N6ng nghiép va Moi trueong; Chi cuc truéng Chi
cuc Thué khu vuc 1V, Chu tich Uy ban nhan déan thanh phd Phu Ly; Nguoi dai
dién phap luat Cong ty c¢6 phan Pau tu va Xéy dung sd 6, Cong ty TNHH Xay
dung Hung My, Tong cong ty Dau tu phat trién Nha va d6 thi Nam Ha Noi va
Thu trudng cac don vi lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh naum/

Noi nhén : TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Piéu 4; KT. CHU TICH
- Chu tich UBND tinh (dé b/c); P Tvh PHo CHU TICH

- Cac PCT UBND tinh;

- VPUB: LBVP, XD, NN-MT, KT,;
- Luu: VT, XD.

QV. - D\QDP\2025\058
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